E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung (EnEV) vom ' 18 11.2013

Registriernummer? BY-2016-001060478 ' 1
Giltig bis: 28.09.2026 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") \
Gebéude
. Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
. Adresse HolbeinstraRe 2-4, 91126 Schwabach
. Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude® 1992
Baujahr Warmeerzeuger®* 1992
Anzahl Wohnungen 16
Gebéudenutzfliche (Ay) 1435 m*> |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

. Energieausweises & Vermietung/Verkauf

' Wesentliche Energletrager fur | ErdgasH
. Heizung und Warmwasser®

. Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Liuftung/Kioihlung @ Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0 Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kuhlung
' Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

ST Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als '
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlégige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelilt

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer ¥ Aussteller

_ O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

uberschlaglgen Verglelch von Gebauden zu ermdglichen.

' Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

Aussteller

Architekt/Sachverstdndiger
Helmut Reser

LudwigstraRe 10
91126 Schwabach 29.09.2016

Ausstellungsdatum

1 patum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und § EnEV) ist das Datum der Aniragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen, 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Wérmenelzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2016-001060478

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen ? 50 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes ‘
198 kWh/(m?3-a)

AENET| ¢ | o | e | F

0 25 100 125 150 175 225

220 KWh/(m?-a) t
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemé EnEV . Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
kWh/(mz-a) Anforderungswert KWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m?-K)
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] | 20Tl e) )

Angaben zum EEWarmeG 5 \ i Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- | -l' {e] D I E I F“_
jpammesssL e ) 50 é 100 126 150 ‘175 200 225 >250
0 % -— -
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Ersatzmanahmen 6 &N

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
E:fsatzmalsnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfillt

e e i Tt e, e Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

= E;;f;‘hgﬁigﬁ‘iﬁ,?grg‘e'ﬁfngsi’ﬂ: 2,";?%,,“3\‘, sind emgeh‘iﬁten . Die Energieeinsparverordnung I4sst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verscharfter Anforderungswert fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verschérfter Anforderungswert | Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb4udenutzfidche (Ay), die im

fur di tische Qualitét der 2, © | L
é‘ébéiﬁé‘ﬁﬁ%‘i ﬁ:';e S il Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.

1 siehe FuRnote 1 auf Seile 1 des Energieausweises 2 sighe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&drmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SW IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

A+ | A B | c |
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D

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

125

Registriernummer? BY-2016-001060478 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

e | rF |G
150 175 200 225 >250

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

von

bis

Energietrager °

Primé&r-
energie-
faktor

kWh/(m?-a)
i Anteil I .
Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
[KWh] Waleasser [KWh] faktor

fkwh

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werle
pro Quadratmeter Gebdudenulzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.
Der tats4chliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh

5

200 225

>250

Die modeilhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebdude, in denen die Wérme fur Heizung und Warmwasser

—- durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestelit wird.

e
&

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb4uden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

'_'_ gemaf& den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BY-2016-001060478
Empfehlungen des Ausstellers | = 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modermsnerung

I MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥4 mdaglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

] empfohlen (freiwillige Angaben)
| . . eschdtzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in pusam™ o 235, | geschatzte Rosten pro
. H i i usammenhan inzel- eingesparte
. Anlagenteile einzelnen Schritten mit grogerar © | mat- Amortisa- | °i Sl
Modernisierung | nahme A stunde
Endenergie
|-.
: Brennwertgerat mit solarer
Il h - 7
| 1 Heizung Trinkwassererwarmung - <

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

! Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

' Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



“ E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

" Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
. Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Geb#udeteil zu beschrdnken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

| Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWA4rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tats#chlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die widrmelbertragende
Umfassungsﬂache bezogene Transmissionswdrmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV: H;’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller wérmeﬂberlragenden Umfassungsfldchen
(AuRenwénde, Decken, Fenster efc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, LGftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Geb#udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom"' 18.11.2013

Angaben zum EEWidrmeG - Seite 2

Nach dem EEWa4rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW#rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen” wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfallt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustdndigen Behotrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzma3nahme
und der Einhaltung der fur das Geb4dude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&dudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weit sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall Iangerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager ber{icksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



